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KEDVES OLVASO!

A magyar kormany 2015-ben inditott csaladi otthonteremtési programja uj
elemekkel béviul 2021. januar 1-t6l! Ez Ujabb hatalmas lépést jelent a csaladok
tamogatasa felé, amely esztétikai, illetve életmindséget javitd, modernizalo, energia-

hatékony OTTHONOK kialakitasat teszi lehetové.

A lakasvasarlasra és épitkezésre igénybe vehetd allami tamogatasok kore valtozik
és kibovil. A tamogatasok sokrétlisége miatt ez egyre nehezebben atlathatd, hogy
kik és mit vehetnek pontosan igénybe az uj lehet6ségekbdl, ezért a jelenlegi informaciok
alapjan készitettiink egy atfogd osszefoglalét a jelenleg érvényben lévé és varhatdan
2021-t6l igényelhet6 tamogatasokral.




2020-BAN ERVENYBEN LEVO
TAMOGATASI FORMAK

CSOK TAMOGATAS

A CSOK (csaladi otthonteremtési kedvezmény), egy vissza nem téritendé tdmogatas hasznalt lakas vasarlashoz,
Uj lakds vasarldshoz és épitéshez, melynek dsszege a meglevé és vallalt gyermek/ek szamatol fligg.

Meglévd gyermekek esetén akar oneréként is felhaszndlhato egy lakdshitelhez. Ez azért nagyon fontos, mert a
bankok legfeljebb a megvasarolni kivant ingatlan becsilt forgalmi értékének maximum 80%-3ig hitelezhetnek,
igy legalabb 20% oner6t fel kell tudni mutatni a vasarlashoz. Ebben segithet tobbek kozott a CSOK tamogatas.

CSOK-ot nem csak meglévd, hanem vallalt gyermekre/gyermekekre is lehet igényelni. Meglevd gyermek/ek
esetében egyedllallo, élettarsi kapcsolatban és hazassagban élé szilék egyarant jogosultak ra, a szulék
esetében életkori megkotés nélkil. Gyermek/ek bevallalasa esetén a megelélegezett csok-ot kizardlag
olyan hazasparok igényelhetik, ahol egyik szUilé sem toltotte be a 40. életévét.

A CSOK az alabbi, az igénylével kozos haztartasban élé gyermekek utan jar:

« a magzat vagy az ikermagzat a terhesség betoltott 12. hetét kovetden figyelembe vehet6 az igénylésnél

- azigényld vér szerinti, vagy orokbefogadott eltartottja utan, aki a 25. életévét még nem toltotte be, vagy

e a 2b. életévét mar betoltotte, de megvaltozott munkaképességli személy és ez az allapota legalabb egy éve
tart, vagy egy év alatt elérelathatéan nem szlnik meg.

Az igénylével kozos haztartasban él6, és a felépitett vagy megvasarolt Uj lakdsba vele egyiitt bekoltozo, legalabb
egy éve az igényldé gyamsaga alatt allé gyermek utan is igényelheté CSOK — a gyermek szlileinek halala esetén.

CSOK 0SSZEGE
Gyermekek szama | hasznalt lakas vasarlas esetén uj lakas vasarlas vagy épités esetén
° 600.000 Ft 600.000 Ft
/H\ min. hasznos alapteriilet 40 m? min. hasznos alapteriilet lakas 40 m? haz 70 m?
o o 1.430.000 Ft _ 2:600.000Ft
/H\/H\ min. hasznos alapterilet 50 m? min. hasznos alapterdlet
' P lakads 50 m?, haz 80 m?
e o o 2.200.000 Ft 10.000.000 Ft
/H\ /H\ /H\ min. hasznos alaptertlet 60 m? min. hasznos alapteriilet lakds 60 m? haz 90 m?
e o o o 2.750.000 Ft 10.000.000 Ft
/H\/H\/H\/H\ min. hasznos alapteriilet 70 m? min. hasznos alapteriilet lakds 60 m? haz 90 m?

CSOK-HITEL

Ez egy CSOK-hoz kapcsolodd kedvezmeényes lakashitel, ami legalabb két gyermek utan igényelheté CSOK tamogatas
mellett kérheté. Mivel ez egy banki hitel — amihez az allam komoly kamattamogatast nyujt —, a sikeres igényléshez
at kell esni a banki hitelbiralaton, aminek legfontosabb eleme, hogy megfeleld nagysagu jovedelmet tudjunk igazolni.

A CSOK-hitel maximalis 0sszege kizardlag a meglévo vagy vallalt gyermekek szamatol figg: 2 gyermeknél

10 millio Ft, 3 gyermeknél 15 millio Ft, kondicidit tekintve az igénylék szamara végig fix 3%-os kamatozasu
lakaskolcson igényelheto.

Gyermekek szama hasznalt lakas vasarlas uj lakas vasarlas vagy épités
[ ]

° o
/H\ /H\ 10.000.000 Ft 10.000.000 Ft

/i\/i\/i\ 15.000.000 Ft 15.000.000 Ft




FALUSI CSOK

A falusi CSOK a CSOK specidlis tipusa, ami tanydkon és meghatdrozott, preferalt kisteleptléseken jelent komoly
tamogatast egy feltjitandd vagy korszerlsitendé ingatlan megvasarlasahoz, valamint egy meglévé lakds
bévitéséhez, korszerlsitéséhez.

A falusi CSOK kizardlag haszndlt ingatlanhoz igényelhetd, a vasarlasra a tdmogatds maximum 50%-a fordithato,
a tobbit felljitasra és/vagy korszerUsitésre kell kolteni.

El6nyok a sima CSOK-hoz képest:

- Magasabb tdmogatdsi 6sszeg igényelhetd, mint a hasznalt lakdsos “normal” CSOK-nal.

» Meglévé ingatlan korszerUsitésére is igényelhetd, mig a sima CSOK-nal mindenképp Uj lakascél, vagy meglévé
ingatlan bévitése sziikséges.

< vasarlas és egyidejlileg bdvités/ meglévo lakas bévités/korszeriisités
Gyermekek szama p ) .
korszeriisités esetén esetén
(]
/H\ 600.000 Ft 300.000 Ft
o O
/H\ /H\ 2.600.000 Ft 1.300.000 Ft
o 0 o
/H\/H\/H\ 10.000.000 Ft 5.000.000 Ft

AFA-VISSZAIGENYLES 2020-BAN

2020-t6l a falusi CSOK-kal érintett korszerUsités és/vagy bévités hitelintézet altal elfogadott koltségvetésében
szerepld koltségek afaja maximum 5 millié Ft-ig visszaigényelhetd. Ugyancsak maximum 5 millié Ft forgalmi adot
igényelhetnek vissza azok, akik az Ugynevezett preferdlt telepllések valamelyikén épitkeznek (melyek
megegyeznek a falusi csok telepiiléseivel).

BABAVARO HITEL

A Babavard hitelt azok a hazasparok igényelhetik, ahol a feleség még nem toltotte be a 41. életévét. A hitel az elsé
5 évben mindenképpen kamatmentes, ha pedig ezen idé alatt legaldbb egy gyermek sziiletik, akkor a futamidé
végeéig az is marad. Tovabbi kedvezmény, hogy a gyermek szlletését — pontosabban 12 hetes magzati korat —
kovetben a torlesztés 3 évre felfliggesztheté. A masodik gyermek szlletésekor elengedik a fennallé téketartozas
30%-at, valamint ekkortél Ujabb 3 évre életbe [ép a torlesztési moratérium, mig a 3. babanal a teljes még meglévé
adossagot elengedik.

A Babavaro hitel és a CSOK kozott fontos kilonbség, hogy a babavard hitel esetében a folydsitast kovetéen
szlletett gyermekekre ad tdmogatast, addig a CSOK a meglévé gyermekekre is igénybe vehetd.

GYERMEKEK UTAN JARO JELZALOGHITEL-ELENGEDES

2019. julius 1-t6l mar a masodik gyermek utan is jar az 1 millié Ft hitelelengedés, mig a harmadik babanal 4 millio
Ft-tal, tovabbi gyermekeknél pedig Ujabb 1-1 millié Ft-tal faraghato le a fennallé lakashitel-tartozas. Fontos kitétel
ugyanakkor, hogy a lehetéség kizardlag a 2019. julius 1-jét kovetden szlletett gyermekekre vonatkozik.

A kedvezményeket kombinalni szandékozoknak tudniuk kell, hogy a lehet6ség kizardlag lakascélu jelzalog-
hitelekre érvényesithetd.




OTTHONTEREMTESHEZ KAPCSOLODO
TAMOGATASOK 2020 - 0SSZEFOGLALO

CSOK- VISSZA NEM TERITENDO TAMOGATAS

gyerekszam uj lakas, épités hasznalt lakas
gyermektelen nem nem
/i\ 600 000 Ft 600 000 Ft
egyeduilallok, o0
élettarsak, ™~ 2 600 000 Ft 1430 000 Ft \
hazasok o0 0
~“"r 10 000 000 Ft 2 200 000 Ft
[ 3 B W ]
10 000 000 Ft 2 750 000 Ft

CSOK-HITEL MAX. 3%-0S KAMATU LAKASHITEL

gyermektelen nem nem
[ ]
egyediilallok, T nem nem
élettarsak, o0
hazasok /H\/H\ 10 000 000 Ft 10 000 000 Ft
M 15 000 000 Ft 15 000 000 Ft
FALUSI CSOK - VISSZA NEM TERITENDO TAMOGATAS
L ELED e
. PR o s meglévo ingatlan
gyerekszam vasarlas + bovités N A
Y s bovitése korszeriisitése
korszerisités
gyermektelen nem nem
egyediilallok ’i\ 600 000 Ft 300 000 Ft
élettarsak, ° o
el 'H\/H\ 2 600 00 Ft 1 300 000 Ft
MA 10 000 000 Ft 5 000 000 Ft
BABAVARO HITEL
egyedulalléok nem
élettarsak nem
hazasok max. 10 000 000 Ft
GYERMEKEK UTAN JARO JELZALOGITEL-ELENGEDES
gyermektelen nem
/i\ nem
egyedilallék, . e
élettarsak, /H\/H\ 1 000 000 Ft
hazasok
o 00
/H\’H\/H\ 4000 000 Ft
minden tovabbi gyermek 1 000 000 -1 000000 Ft

AFA-VISSZAIGENYLES LAKASEPITESRE A PREFERALT TELEPULESEKEN

egyedulallok,
élettarsak,
hazasok

gyermekszamtél

.. N max. 5 000 000 Ft max. 5 000 000 Ft
fuggetlenul






2021-BEN ELETBE LEPO
TAMOGATASI FORMAK

A részletszabdlyok kidolgozdsa még tart, varhatéan néhany héten belil mindenki megismerheti a tdmogatds
részletes feltételeit, addig is azonban 0sszefoglaltuk az eddig ismert tudnivaldkat!.

1. ELEM: 5%-0S AFA AZ UJEPITESU LAKASOKRA

Januadr elsejétdl az Uj épitést otthonok értékesitésének afatartalmat 5%-ra csokkentik, a 2022 végéig épiilé
Ujépitési lakasokra vonatkozéan, ami a 27%-o0s normal adémértékhez képest dridsi kedvezményt jelent a vasarlok
szamdra. A lehetéséggel barki élhet, ugyanis jelen allds szerint nem kotik sem csaladi allapothoz, sem
gyermekvallaldshoz, aminek az lehet az oka, hogy ez az intézkedés elsésorban az épitdipar Ujraélesztését szolgalja.
Ez — amennyiben a beruhdzd nem nyeli le az afacsokkentés egy részét vagy egészét — egy 30 millié Ft-os ingatlan
esetében 6,5 millié Ft “nyereséget” jelent.

2. ELEM: 5% AFA-VISSZAIGENYLES A CSOK-0SOKNAK

A 2021.januar 1-je utan vasarolt Ujépitésl ingatlanok esetében ez az 5%-o0s &fa is visszaigényelhet6 lesz akkor,
ha valaki CSOK-ot is igényel.

3. ELEM: VAGYONSZERZESI ILLETEKMENTESSEG A CSOK-0SOKNAK

Az otthonteremtési program negyedik eleme az illetékmentesség. Jové évtél a lakasvasarldsok utan nem
szlikséges megfizetni az illetéket mindazoknak, akik CSOK tamogatas igénybevételével vasaroljdk meg
otthonukat. Az Uj tdmogatds nem csak az Uj épitésl ingatlant vasarléknak jelenthet nagy segitséget, a
kedvezmény a hasznalt lakdsba koltozék szamdra is elérhetd lesz.

4. ELEM: 50%-0S FELUJITASI TAMOGATAS 3 MILLIOIG

Az otthonfelUjitasi tdmogatds azoknak szél, akiknek mar megvan a sajat otthona. A legalabb egy gyermeket
neveld csaladok esetében a lakasfelujitasi koltségek felét atvallalja az allam 2021-tél, legfeljebb harommillio
forintig. Vagyis, ha valaki 2021. januar 1-je utan feltjitdsba kezd és gydijti a szdmlakat, a koltségeinek felét az
allam visszautalja a részére. Ez vonatkozik az anyagbeszerzésre és a munkaerdkoltségre is. Barmilyen felujitast
tervez a csaldd, legyen szé energetikai korszer(sitésrél vagy a flirdészoba, illetve a konyha, vagy az onallé
otthon felutjitasarol. Az Ujtdmogatasi forma azt jelenti, hogy egy hatmillié forintos otthonfeltjitdsnal harommillio
forintot spérolhat meg minden gyermekes csaldd.

Fontos megjegyezni, hogy ez a konstrukciéo a jelen allads szerint utélagos
finanszirozast jelent, vagyis ahhoz, hogy valaki élni tudjon a lehetéséggel,
elébb meg kell tudnia ondlléan finanszirozni a munkalatokat. Mivel a
tdmogatds csak 2021-t6l lesz elérheté, annak, aki most vasarol
feldjitando ingatlant, érdemes lehet varnia a jové évig, hiszen akkor
akar 3 milli¢ forint pénzlgyi elényre is szert tehet.

Arrél, hogy mikéntellendrzik majd az elvégzett munkalatokat,

egyelére semmit nem tudni, minddssze azt biztos, hogy a TﬁBBGENERA’ClﬂS

benyuijtott szamlak alapjan a Magyar Allamkincstar E .
! g il OTTHONTEREMTES TAMOGATAA

fogja majd visszautalni a megfelelé dsszeget.

MINDEN SAJAT TULAJDONU OTTHONBAN

NEVELT GYERMEK SZAMIT 25 EVES ELETKORIG. ILLETEK- LAKASFELUJITAS

Ha sulyosan beteg, folyamatos gondozasra 0%-0S AFA . o
szorulé gyermeket nevelnek a csaladban, és a (1] MENTESSEG 30%-0S
gyermekek otthongondozasi dijara (gyod) IGENYLESSEL CSOK VISSZA-

IGENYLESSEL | TERITESSEL

jogosultak, akkor nincs életkori hatar. Ezt a
tdmogatas is csak egyszer vehetd igénybe.



5. ELEM: TOBBGENERACIOS CSOK

A program otodik, nemrég bejelentett eleme a tobbgeneracids otthonteremtés. Ez megteremti a lehetdséget,
hogy jové januar elsejétol, aki beépiti egy csaladi haz tetéterét, igénybe veheti a CSOK-ot, ami akar 10 millié
forintos vissza nem téritend6 tdmogatast jelenthet.

Gyakori élethelyzet, hogy az idésebb szilék mar csalados gyermekei beépitenék a csaladi haz tetéterét, hogy ott
legyen az otthonuk. Eddig ehhez a CSOK lakasbdvitési tamogatasat lehetett igényelni, amely lényegesebb kisebb
0sszeg, mint a tetdétér-beépitési tamogatas.

A tobbgeneracios otthonok tamogatasa megteremti a lehetdséget arra, hogy mar akar egy gyermek esetén is 600
ezer forint, két gyermeknél 2,6 millié forint, harom gyermeknél pedig 10 millio forint tamogatasban részesuljenek a
csaladok. A tamogatas elére vallalt gyermekek esetén is igénybe vehetd. A tobbgeneracios otthonok hagyomanyat
segitd vissza nem térintendé tamogatashoz hozzajon egy 15 millio forintos kedvezményes kamatozasu kolcson
lehetdsége, igy januartol 25 millio forintos tamogatast vehetnek fel a fiatal hazasok tetétér-beépitésre.

UJ CSALADTAMOGATAS 2020. JANUAR 1-JETOL

I ELE Hasznaltingatlan | Hasznaltingatlan Hasznalt ingatlan
vasarlasa/épitése vasarlasa felujitasa bdvitése

5% AFA 27% helyett* gyermektelen nem nem nem
5% AFA visszaigénylése** /i\ 600 000 Ft 300 000 Ft 300 000 Ft
50%-0s feldjitési tamogatas™* AR 2 600 00 Ft 1300 000 Ft 1300 000 Ft
lletékmentesség™ A 10000000 Ft 5000000 Ft 5 000 000 Ft
Tobbgeneraciés CSOK**** AR 2 600 00 Ft 1300 000 Ft 1300 000 Ft

* nincs gyermek / CSOK-ra vonatkozé feltétle

**feltétel: CSOK igénybevétel

***3 milli6 forintig,feltétel: gyermek megléte

****1 gyermekre 0,6 millio, 2 gyermekre 2,6 millié, 3 gyermekre 10 millié forint

MNB KAMATMENTES LAKASHITEL - 2021-TOL?

Megjelent a hir, hogy a Magyar Nemzeti Bank “Uj Otthon Program” bevezetésével tdmogatna az 0j, “zold” lakasok
vasarlasat, épitését. Ezen program keretében kamatmentes lakashitelt is lehetne igényelnie a csaladoknak
kozvetlenul a jegybanktol, melyet Uj épitésl lakasok vasarlasara, lakasépitésre lehetne forditani. De akar a
kivitelezok is részeslilhetnek a kedvez6 konstrukcio elényeibdl.

Forrds: Portfolio-gydjtés

Az Uj konstrukcié eddig ismertetett részletei
1. Kamatmentes lakashitelt igényelhetnének az Uj épitési lakast vasarlo-, vagy épitkezni kezd6 csaladok.

2. 10 éves futamidével tervezik bevezetni az Uj konstrukciot. Arrél nincs informacidnk, hogy ez a maximalis futamido
lenne, vagy minden esetben egy évtized lenne a konstrukcié visszafizetésére rendelkezésre allé hatarido.

3. A hitelnek lenne egy maximalis 6sszege, fels6 hatara. Ennek nagysagardél azonban jelenleg nincsen informacionk.

4. A vevOk — maganszemélyek — mellett a kivitelez6k szamara is elérhet6 lenne ez a kedvezményes konstrukcio.

5. Uj épitésii—“z6ld” és energiatakarékos — lakasok vasarlasara, épitésére lehetne forditani az Gj kamatmentes
kolecsont. Vélhetden lenne egy minimalisan elvart energetikai besorolas, amelynél kedvezétlenebb besorolasu
lakdsok vasarlasat nem lehetne megfinanszirozni.

6. Avasarlashoz, épitéshez felhasznalhaté az Uj hitelkonstrukcié mellett a vevo sajat megtakaritasa, a kilonbozé
allami tamogatasok és banki lakashitelek is.

7. Akolcsonhoz nem kapcsolédna jelzalogjog —nem sziikséges ingatlanfedezetet biztositani hozza -, ajegybanknak
egy piaci biztositas megkadtése szolgalna biztositékul. Vélhetden valamilyen torlesztés biztositas megkotésére
lenne szlikség, errél azonban részleteket még nem tudunk.

8. Kozvetlenil a jegybankon keresztiil lenne elérheté a konstrukcio, az egyes kereskedelmi bankok a biralati
folyamatban - elébiralatot végeznének el — vennének részt.

9. Akar 5 nap alatt megkaphatja az igényl6é az 0sszeget. A tervek szerint a kereskedelmi bank elémindsitése
legfeljebb 5 napot, az MNB tényleges dontése pedig maximum 5 érat vehetne igénybe. Pozitiv dontés esetén az
0sszeg kiutalasa pedig az azonnali fizetési rendszernek megfeleléen 5 masodpercen belil megtorténne.




OTTHONTEREMTESHEZ KAPCSOLODO
TAMOGATASOK 2021 - 0SSZEFOGLALO

LAKASFELUJITASI TAMOGATAS

egyedulallok, gyermfktelen —

élettarsak, hazasok /H\ max. 3 000 000 Ft

ILLETEKMENTESSEG CSOK-KAL TORTENO LAKASVASARLASNAL

gyerekszam

Uj épitési ingatlan hasznalt ingatlan

egyediilallék, gyermektelen nem nem
[ ]

élettarsak, hazasok 7\ illetékmentesség illetékmentesség

5%-0S AFA UJ EPITESU LAKASOKRA

gyerekszam Uj épitési ingatlan

hasznalt ingatlan

egyedulallok, gyermekszamtél
élettarsak, hazasok flggetleniil

AZ 5%-0S KEDVEZMENYES AFA VISSZAIGENYLES CSOK-KAL TORTENO VASARLAS ESETEN
uj épitési ingatlan hasznalt ingatlan

egyedilallok, gyermekszamtol
élettarsak, hdzasok flggetleniil

MNB KAMATMENTES LAKASHITEL

Azon kivil, hogy ,zold", energiatakarékos Uj épitésl ingatlanok megvasarlasara lesz majd elérhetd,
egyeldre nagyon kevés informacid all rendelkezésre a konstrukciorol.
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A kiadvanyban feltliintetett informacidk tajékoztato
jelleglek, pontos informacidok a kormany hivatalos
oldalain és a Magyar Kozlonyben érhetéek el.




HAZ

Centrum

Az épitbanyagok forrésa

Kiadja: Uj Haz Zrt.
Minden jog fenntartva.

ujhazcentrum.hu



